CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

CNPJ/MF n° 41.811375/0001-19
NIRE 353.0057653-5

ATA DE ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA 992 (NONAGESIMA NONA) EMISSAO EM 5 (CINCO) SERIES DA
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO.

Realizada em 12 de maio de 2026

1. DATA, HORA E LOCAL:

Em 12 de maio de 2026, as 18 horas, de forma exclusivamente digital, nos termos da
Resolucao CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021 e da Resolucao CVM n° 81, de 23 de
marco de 2022, conforme aplicavel, coordenada pela Canal Companhia de Securitizacao
("Emissora’), localizada na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Faria
Lima, 1234, conjuntos 41, 42, 43 € 44, CEP 01451-001, com a dispensa de videoconferéncia
em razao da presenca dos Titulares dos CRI (conforme abaixo definido) representando
100% (cem por cento) dos CRI (conforme abaixo definido) em circulacao.

2. CONVOCAGAO:

Dispensada a convocagao, tendo em vista a presenca dos titulares de 100% (cem por cento)
dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios, em 5 (cinco) séries, da 992 Emissao da Emissora

("Titulares dos CRI" e "CRI", respectivamente), nos termos da Clausula 13.8 do ‘Termo de
Securitizacao para Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, da 992 (nonagesima nona)
Emissao, em 5 (cinco) Series, da Canal Companhia de Securitizacdo, Lastreado em Creditos
Imobilicrios Devidos por SPE Garden Incorporagdo 002 Ltda.", celebrado em 07 de maio de
2024, conforme aditado (“Termo de Securitizacao’), assim como regulamentacao vigente,

3. PRESENGA:

Presentes (i) os representantes dos Titulares dos CRI representando de 100% dos CRI em
Circulacao; (i) os representantes da OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS SA. sociedade anénima com filial situada na cidade Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Av. das Nacoes Unidas, n° 12.901 — CENU Torre Norte, 11° andar —
Cidade Moncoes, CEP 04.578-910, inscrita no CNPJ sob 0 n°® 36.113.876/0004-34, neste ato
representada na forma de seu estatuto social, na qualidade de agente fiduciario (‘Agente
Fiduciario™; e (iii) os representantes da Emissora.
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4.

MESA:

Presidente; Guilherme Marcuci Machado; e Secretario(a): Maria Milani.

ORDEM DO DIA:

Deliberar sobre:

A aprovagao do aditamento a Clausula 19.3.2 do Termo de Securitizacao (conforme
definido acima) e a Clausula 12.4 do Instrumento Particular Da 12 (Primeira) Emissdo
De Notas Comerciais, Com Garantia Real E Adicional Fidejussoria, Em Cinco Series,
Para Colocacdo Privada, Da Spe Garden Incorporacdo 002 Ltda (Instrumento de
Emissao NC"), com o objetivo de incluir os valores relativos ao Colchao de Liquidez,
ao Fundo de Reserva e ao Fundo de Despesa no calculo do respectivo indice,
conforme apurado nos termos das clausulas supracitadas, ora aditadas, e que

passarao a viger com a seguinte redacao, respectivamente:

"Termo de Securitizacqo:

19.3.2. Caso, o Servicer verifique que, durante o prazo da Emissdo, o custo estimado
para conclusdo da obra seja superior a soma do valor disponivel no Fundo de
Obras valor, do valor previsto para a integralizacdo restante dos CRI da 1° Série e
das demais series e do valor do colchdo de liquidez a ser calculado pelo Servicer,
a Emitente devera depositar recursos imediatamente disponiveis na Conta
Centralizadora para reforcar o Fundo de Obras (cada um, um “Aporte Adicional do
Fundo de Obras’). A seguinte formula sera utilizada para a verificagdo da
necessidade de realizacdo do Aporte Adicional do Fundo de Obras (‘Custo
Minimo”):

RO< FOVPECLFR+FD

Sendo:

RO - Valor ou custo remanescente de obras, conforme indicado pelo Servicer.

FO = Valor correspondente aos recursos constantes no Fundo de Obras.

VPE = Valor previsto de integralizacao dos CRI da 1° Série e das demais series.

CL = Colchdo de Liquidez, a ser considerado o valor inicial de liberacdo de R$
3.000.000,00 (trés milhoes de reais).

FR = Valor correspondente aos recursos constantes no Fundo de Reserva.

FD = Valor correspondente aos recursos constantes no Fundo de Despesa.”
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Instrumento de Emissdo NC:

"12.4. Caso, o Servicer verifique que, durante o prazo da Emissdo, o custo estimado
para conclusdo da obra seja superior a soma do valor disponivel no Fundo de
Obras valor, do valor previsto para a integralizacdo restante da 1° serie e das
demais séries e do valor do colchao de liquidez a ser calculado pelo Servicer, a
Emitente devera depositar recursos imediatamente disponiveis na Conta
Centralizadora para reforcar o Fundo de Obras (cada um, um "Aporte Adicional do
Fundo de Obras"). A seguinte formula sera utilizada para a verificacao da
necessidade de realizacdo do Aporte Adicional do Fundo de Obras (‘Custo
Minimo”):

RO< FOVPE CLFR+FD

Sendo:

RO = Valor ou custo remanescente de obras, conforme indicado pelo Servicer.

FO = Valor correspondente aos recursos constantes no Fundo de Obras.

VPE = Valor previsto de integralizacao dos CRI da 1° Série e das demais series.

CL = Colchdo de Liquidez, a ser considerado o valor inicial de liberacdo de R$
3.000.000,00 (trés milhoes de reais).

FR = Valor correspondente aos recursos constantes no Fundo de Reserva.

FD = Valor correspondente aos recursos constantes no Fundo de Despesa.”

(il A aprovacao da alteracao a Clausula 55.11. do Instrumento de Emissao NC, a qual
passara a viger com a seguinte redacao:

'6.5.1.1. Caso em uma Data de Apuracdo o Indice de Liquidez de Garantias venha a
ser correspondente ao intervalo entre 115% (cento e quinze por cento) e 119,99%
(cento e dezenove e noventa e nove centésimos por cento) (‘indice de Liquidez
Aproximado’), o Excedente de Carteira continuard a ser liberado na proporcao de
(i) 60% (sessenta por cento) para o Fundo de Obras; e (i) 40% (quarenta por cento)
para a Conta de Livre Movimentacdo.”

(i) A aprovacao da alteracao da Clausula 19.3, item (ii), do Termo de Securitizacao e da
Clausula 12.2, item (ii), do Instrumento de Emissao da Nota Comercial, que passarao
a viger com a seguinte redacao:

"Termo de Securitizacgo:
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"10.3. Fundo de Obras. A devedora concorda que 0s sequintes valores serdo retidos
para a composicao de um fundo de obras (‘Fundo de Obras”):

(.)
(i) "60% (sessenta por cento) do Excedente de Carteira (conforme definido no
Instrumento de Emissao) verificados a cada més, observado no Instrumento de

Emissao;

‘Instrumento de Emissao:

‘12,2, Fundo de Obras. A devedora concorda que os sequintes valores serdo retidos
para a composicdo de um fundo de obras ("Fundo de Obras”):

(.)

(i) '60% (sessenta por cento) do Excedente de Carteira verificados a cada mes,
observado o disposto na Clausula 5.5.1.1 acima,”

(iv) A aprovacao da concessao de waiver, a fim de nao configurar um Evento de
Vencimento Antecipado Nao Automatico, conforme a Clausula 8.2, item (i), do
Instrumento de Emissao NC, em decorréncia do nao encaminhamento do balancete
trimestral, dos Avalistas, referente ao exercicio de 2024, conforme a Clausula 9.2,
item (i), alinea (a), do Instrumento de Emissao NC;

(v)  Aaprovacao da concessao de prazo adicional, até 30 de junho de 2026, a contar da
realizacao desta assembleia, para o cumprimento das obrigacoes listadas nos itens
(i) a (iv) acima;

(vi) A autorizacao para que o Agente Fiduciario e a Emissora pratiquem todo e qualquer
ato, celebrem todos e quaisquer contratos, aditamentos ou documentos
necessarios para a efetivacao e implementacao das matérias aprovadas acima.

6. DELIBERAGOES:
Apos as discussoes relativas as matérias acima, os Titulares de CRI, representando 100%

(cem por cento) dos CRI em Circulacao, sem voto em contrario ou abstencao, deliberaram
pela aprovacao integral dos itens descritos na Ordem do Dia.
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Os Titulares de CRI foram questionados acerca de qualquer hipotese que poderia ser
caracterizada como conflito de interesses em relagcao as materias da Ordem do Dia e
demais partes da operacao, bem como entre partes relacionadas, conforme definicao
prevista na Resolugao CVM n° g94/2022 - Pronunciamento Tecnico CPC 05, bem como no
art. 32 da Resolugcao CVM 60/2021, no artigo 115 § 1° da Lei 6.404/76, e outras hipoteses
previstas em lei, conforme aplicavel, sendo informado por todos os presentes que tal
hipotese inexiste

Para os fins desta assembleia, os termos aqui iniciados em letra maiuscula, quando nao
tiverem os seus significados definidos nesta ata, terao os significados e definicoes que lhes
sao aplicados no Termo de Securitizacao e/ou nos Documentos da Operacao.

Os Titulares dos CRI declaram que analisaram de forma diligente o conteudo da Ordem do
Dia, razao pela qual assumem integralmente a responsabilidade por tais atos e suas
conseqguéncias, respondendo pela validade, legalidade e eficacia de tais atos, mantendo a
Securitizadora e o Agente Fiduciario indenes e a salvos de quaisquer despesas, custos ou
danos que este venha eventualmente a incorrer em decorréncia das deliberacdes tomadas
no ambito desta Assembleia.

As deliberacoes e aprovacoes acima referidas devem ser interpretadas restritivamente
como mera liberalidade dos Titulares dos CRI e, portanto, nao poderao ser interpretadas
como alteracao, novacao, precedente, remissao, liberacao (expressa ou tacita) ou renuncia,
seja provisoria ou definitiva, de quaisquer outros direitos dos Titulares dos CRI previstos no
Termo de Securitizacao e demais Documentos da Operacao.

Os Titulares dos CRI, neste ato, eximem a Securitizadora e o Agente Fiduciario de quaisquer
responsabilidades relacionadas aos itens acima mencionados, desde que (i) seguido
estritamente o que fora deliberado nesta assembleia e (i) que tal ato nao seja eivado de
dolo ou culpa.

Por fim, os presentes autorizam a Emissora a encaminhar a Comissao de Valores Mobiliarios
a presente ata em forma sumaria, com a omissao das qualificacdes e assinaturas dos

Titulares dos CRI, sendo dispensada, neste ato, sua publicacao em jornal de grande
circulacao.

7. ENCERRAMENTO:

Nada mais havendo a tratar, e como ninguem mais desejou fazer uso da palavra, a
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assembleia foi encerrada com a lavratura desta ata que, apos lida e aprovada, foi por todos
assinada de forma eletronica.



